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A. Prufungsauftrag

Die Geschéftsfuhrung der

Entre3 GmbH (jetzt: Bayern Wohnen Entre GmbH), Stephanskirchen
(nachfolgend ,Entre3* oder ,Gesellschaft”)

hat uns den Auftrag erteilt, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024 unter Einbeziehung der
Buchfihrung nach den 88 316 ff. HGB zu prifen.

Wir bestatigen gemal § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die anwendbaren

Vorschriften zur Unabhéngigkeit beachtet haben.

Uber das Ergebnis der Abschlusspriifung unterrichtet dieser Priifungsbericht, der nach den Grundsét-
zen des Instituts der Wirtschaftsprifer in Deutschland e. V. (IDW) Priufungsstandard 450 n. F.
(10.2021) erstellt wurde. Dabei wurde auch der International Standard on Auditing (ISA) [DE] 510
(Eroffnungsbilanzwerte bei Erstpriifung) beachtet. Der Prifungsbericht richtet sich an das geprifte Un-

ternehmen.

Fur die Durchfihrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit sind - auch im Verhaltnis zu Dritten -
die Allgemeinen Auftragsbedingungen fur Wirtschaftspriferinnen, Wirtschaftsprifer und Wirtschafts-
prufungsgesellschaften (Stand 1. Januar 2024) malRgebend, die diesem Bericht als Anlage 6 beigefligt

sind.
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Keine Unterschrift, da elektronisches Exemplar



A56R45S9UU
https://lwww.getinsign.de/trust/

Sign

LKC.

B. Grundsatzliche Feststellungen

Die Gesellschaft hat zuldssigerweise keinen Lagebericht aufgestellt. Nach dem Ergebnis unserer Prii-
fung sind keine Umsténde erkennbar, die gegen die Einschatzung der Geschaftsfiihrung sprechen, wie

sie in dem vorgelegten Jahresabschluss und den weiteren gepriiften Unterlagen zum Ausdruck kommt.
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C. Wiedergabe des Bestatigungsvermerks

Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Prifung haben wir den folgenden uneingeschrénkten Be-

statigungsvermerk erteilt, der hier wiedergegeben wird:

~Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlussprifers

An die Entrel3 GmbH (jetzt: Bayern Wohnen Entre3 GmbH), Stephanskirchen

Prafungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der Entrel3 GmbH (jetzt: Bayern Wohnen Entre? GmbH),
Stephanskirchen, - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2024 und der Gewinn- und
Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2024 sowie dem

Anhang, einschlieRlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir
Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beach-
tung der deutschen Grundséatze ordnungsmalfiiger Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhalt-
nissen entsprechendes Bild der Vermdégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.
Dezember 2024 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum
31. Dezember 2024.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen

gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses gefuhrt hat.

Grundlage fur das Prufungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmafiger Abschlusspriifung durchgefuhrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vor-
schriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprtfers fir die Pri-
fung des Jahresabschlusses” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir
sind von dem Unternehmen unabh&ngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handels-

rechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Be-
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rufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als

Grundlage fur unser Prifungsurteil zum Jahresabschluss zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und daftr, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchfihrung ein den tatsédchlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundséatzen ordnungsméaRiger Buchfilhrung als not-
wendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei
von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulati-

onen der Rechnungslegung und Vermdgensschadigungen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwort-
lich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfilhrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen.
Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiih-
rung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie da-
fur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der
Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtliche Gegeben-

heiten entgegenstehen.

Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen
oder Irrtiimern ist, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil zum

Jahresabschluss beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf? an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaniger Abschlussprifung durchgefihr-

te Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen
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aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen,
wenn vernlnftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der
Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von

Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung tben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische

Grundhaltung. Darlber hinaus

. identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im
Jahresabschluss aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern, planen und fih-
ren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Pri-
fungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unser Pri-
fungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass eine aus dolosen Handlungen resultierende
wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, ist héher als das Risiko, dass
eine aus Irrtimern resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt
wird, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das AulBerkraftsetzen interner
Kontrollen beinhalten kénnen.

. erlangen wir ein Verstandnis von den fir die Priifung des Jahresabschlusses relevan-
ten internen Kontrollen, um Prufungshandlungen zu planen, die unter den Umstanden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit der
internen Kontrollen der Gesellschaft abzugeben.

. beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Ver-
tretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhéangenden Angaben.

. ziehen wir Schlussfolgerungen utber die Angemessenheit des von den gesetzlichen
Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unter-
nehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine
wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten be-
steht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der
Unternehmenstatigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass ei-
ne wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf

die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls
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diese Angaben unangemessen sind, unser Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestéati-
gungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegeben-
heiten kénnen jedoch dazu fihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit
nicht mehr fortfuhren kann.

. beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt ein-
schlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen Grundsétze ordnungsmafiiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Ver-
haltnissen entsprechendes Bild der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell-

schaft vermittelt.

Wir erortern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, ein-
schlie3lich etwaiger bedeutsamer Méangel in internen Kontrollen, die wir wéhrend unserer Pri-

fung feststellen.”
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D. Gegenstand, Art und Umfang der Prifung

l. Gegenstand der Prifung

Gegenstand unserer Priifung war der Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung der Entref3
GmbH (jetzt: Bayern Wohnen Entre3 GmbH) fur das am 31. Dezember 2024 endende Geschéftsjahr.
Der Jahresabschluss ist nach den Rechnungslegungsvorschriften des deutschen Handelsgesetzbu-
ches in der zum Bilanzstichtag giltigen Fassung in Verbindung mit den einschléagigen Vorschriften des
GmbH-Gesetzes (GmbHG) erstellt worden.

Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine kleine Gesellschafti. S. d. § 267 HGB i. V. m. § 267a Abs.
3 Nr. 3 HGB. Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses wurden Erleichterungen in Anspruch genom-

men. Auf die Erstellung eines Lageberichts wurde verzichtet.

Die Prufung erfolgt freiwillig.

Hinsichtlich der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter flr die Rechnungslegung, die dazu eingerich-
teten Kontrollen sowie hinsichtlich der Verantwortung des Abschlussprufers fur die Prifung des Jahres-
abschlusses verweisen wir auf die Ausfuhrungen im Bestatigungsvermerk, der im Abschnitt C wieder-

gegeben ist.

Gemal § 317 Abs. 4a HGB erstreckt sich unsere Prifung nicht darauf festzustellen, ob der Fortbe-
stand des gepriften Unternehmens oder die Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschéaftsfiihrung

zugesichert werden kdnnen.

. Art und Umfang der Prufung

Wir haben unsere Prifung nach 88 316 ff. HGB und den vom IDW festgestellten Grundsatzen ord-
nungsmafiger Abschlusspriifung ausgerichtet. Ziel unseres risikoorientierten Prifungsansatzes ist es,
hinreichende Sicherheit darliiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen

falschen Darstellungen ist.

Aufgrund des geringen Umfangs der wirtschaftlichen Tatigkeit und des geringen Umfangs des Bu-
chungsstoffes haben wir unsere Prifungsurteile tberwiegend auf Einzelfallpriifungen und analytische

Prufungshandlungen gestutzt.
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Wir haben im Wesentlichen folgende Prifungshandlungen vorgenommen:

Kritische Analyse und Priifung der Eréffnungsbilanzwerte

Der Vorjahresabschluss wurde nicht geprift, da keine Prifungspflicht bestand. Wir haben uns
davon Uberzeugt, dass die Posten der ungepriiften Vorjahreshilanz so erfasst und bewertet
wurden, dass hieraus nicht mit einer wesentlichen Beeintrdchtigung der Vermdgens- und Er-
tragslage des Berichtsjahres zu rechnen ist.

Das immaterielle Anlagevermdgen sowie die Sachanlagen wurden durch EDV-Listen nachge-
wiesen. Wir haben uns davon (berzeugt, dass Eréffnungswerte, Zugange und Wertfortfiihrung
ordnungsgemal erfolgten.

Die Werthaltigkeit der Anteile an verbundenen Unternehmen sowie der Ausleihungen an ver-
bundenen Unternehmen wurden anhand von Jahresabschlissen und betriebswirtschaftlichen
Auswertungen der verbundenen Unternehmen gepriift sowie anhand weiterer Unterlagen der
Gesellschaft plausibilisiert.

Forderungen und Verbindlichkeiten gegentber verbundenen Unternehmen wurden durch
Intercompany-Abstimmungen gepruft.

Von Kreditinstituten, mit denen die Gesellschaft Geschéaftsbeziehungen unterhalt, haben wir
zum Bilanzstichtag Bestatigungen samtlicher Konten und sonstiger bilanzierungs- und vermerk-
pflichtiger Sachverhalte eingeholt.

Die Vollstandigkeit der passivierten Rickstellungen haben wir auf der Grundlage der wahrend
der Prifung erlangten Kenntnisse analysiert und haben zusatzlich die Geschaftsfuhrung der
Gesellschaft und leitende Mitarbeiter befragt. Die Ermittlung der Rickstellungsbetrage haben
wir anhand der vorgelegten Datengrundlagen und der angewandten Berechnungsmethoden
nachvollzogen.

Einholung und Beurteilung von Rechtsanwaltsbestatigungen

Die ubrigen Vermdgens- und Schuldposten haben wir anhand der Sach- und Personenkonten
der Buchhaltung nebst Belegen und Inventaren sowie verschiedener von der Gesellschaft er-
stellter Abschlussunterlagen (u. a. erlauternde Zusammenstellung zu einzelnen Posten des
Jahresabschlusses) gepruft.

Die Umsatzerldse sind hinsichtlich ihres Reallisationszeitpunktes gepruft worden.
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Keine Unterschrift, da elektronisches Exemplar



. A56R45S9UU
Sign https://lwww.getinsign.de/trust/

LKC.

Analytische Prufungshandlungen haben wir in Form von Vorjahresvergleichen einzelner Posten der Bi-
lanz und der Gewinn- und Verlustrechnung sowie bei der Analyse der Vermdégens-, Finanz- und Er-

tragslage vorgenommen.

Die Beurteilung unserer Prifungsergebnisse bildete die Grundlage fir unsere Priifungsurteile zum Jah-
resabschluss, auf deren Basis wir den Bestatigungsvermerk erteilt haben. Dieser ist neben dem Pri-

fungsbericht Bestandteil unserer Berichterstattung.

Alle von uns erbetenen Auskiinfte und Nachweise wurden uns von der Geschéftsfiihrung und den von
ihr benannten Mitarbeitern erteilt. Die Geschéftsfilhrung hat uns die Vollstéandigkeit der Buchflihrung
und des Jahresabschlusses schriftlich bestatigt.

-9-
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E. Feststellungen und Erlauterungen zur Rechnungslegung
l. OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung

Buchfuhrung und weitere geprifte Unterlagen

Die Buchfuhrung und die weiteren gepriiften Unterlagen entsprechen nach unseren Feststellungen in
allen wesentlichen Belangen den gesetzlichen Vorschriften und den Grundsatzen ordnungsmaiiiger

Buchfihrung.

Die aus den weiteren von uns gepruften Unterlagen entnommenen Informationen sind ordnungsgemar

in Buchfihrung und Jahresabschluss abgebildet.

Jahresabschluss

Der Jahresabschluss entspricht in allen wesentlichen Belangen den fir die Rechnungslegung gelten-
den gesetzlichen Vorschriften einschliel3lich der Grundsatze ordnungsmaéaRiger Buchfiihrung und

gréRenabhéngiger Regelungen.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung sind ordnungsgemaf aus der Buchfihrung und den
weiteren gepruften Unterlagen der Gesellschaft abgeleitet. Die Blucher wurden zutreffend mit den Zah-
len der Vorjahresbilanz er6ffnet. Die deutschen handelsrechtlichen Rechnungslegungsvorschriften zu

Ansatz, Ausweis und Bewertung sind in allen wesentlichen Belangen beachtet worden.

Im Anhang sind alle erforderlichen Angaben und Erlauterungen vollstandig und richtig enthalten.

Soweit Angaben im Anhang aufgenommen werden kénnen, hat die Gesellschaft ihr Wahlrecht teilweise
genutzt, diese Angaben zu den einzelnen Posten der Bilanz oder der Gewinn- und Verlustrechnung dort

aufzunehmen.

Der Vorjahresabschluss zum 31. Dezember 2023 wurde in der Gesellschafterversammlung vom
8. Augsut 2024 festgestellt.
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1. Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024, bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung
und Anhang, vermittelt nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnis-
se insgesamt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen

Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.

Bewertungsgrundlagen

Die Bewertungsgrundsatze sind im Anhang (Anlage 3 zu diesem Bericht) zutreffend dargestellt. Von
bestehenden Bilanzierungs- und Bewertungswahlrechten hat die Gesellschaft in angemessener Weise
Gebrauch gemacht. Die Ermessensspielraume wurden von der Gesellschaft im Rahmen der gesetzli-

chen Mdglichkeiten ausgenutzt.

Von bestehenden Bilanzierungs- und Bewertungswahlrechten hat die Gesellschaft in angemessener

Weise Gebrauch gemacht.

Die Finanzanlagen sind zu Anschaffungskosten bzw. dem niedrigeren beizulegenden Wert bewertet.
Die Werthaltigkeit der Finanzanlagen haben wir auf Basis betriebswirtschaftlicher Auswertungen der
Gesellschaften plausiblisiert sowie anhand der aktuellen Liquiditatsplanung der Gesellschaft plausibili-

siert.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sind zu Nennwerten, geklirzt um notwendige
Wertberichtigungen, angesetzt. Bei Fortfall der urspringlichen Wertberichtigungsgrinde wurden Zu-

schreibungen vorgenommen.

Verbindlichkeiten sind mit ihren Erfullungsbetragen ausgewiesen.

Sachverhaltsgestaltende MalRnahmen

Sachverhaltsgestaltende Maflinahmen mit einem wesentlichen Einfluss auf die Gesamtaussage des

Jahresabschluses waren im Geschéftsjahr nicht zu verzeichnen.
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F. Schlussbemerkung

Den vorstehenden Bericht Uber unsere Prifung des Jahresabschlusses fir das Geschéftsjahr vom
1. Januar bis zum 31. Dezember 2024 der EntreR GmbH (jetzt: Bayern Wohnen Entre3 GmbH),
Stephanskirchen, erstatten wir in Ubereinstimmung mit § 321 HGB unter Beachtung der Grundséatze
ordnungsmaRiger Erstellung von Prifungsberichten des Instituts der Wirtschaftsprifer e.V., Diisseldorf
(IDW PS 450 n.F.(10.2021)).

Der Bestatigungsvermerk ist in Abschnitt C wiedergegeben.

Eine Verwendung unseres Bestatigungsvermerks auflerhalb dieses Prifungsberichts bedarf unserer
vorherigen Zustimmung. Bei Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses der Entrel3
GmbH (jetzt: Bayern Wohnen Entre3 GmbH), Stephanskirchen, zum 31. Dezember 2024 in einer von
der bestatigten Fassung abweichenden Form bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern
hierbei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf unsere Prufung hingewiesen wird; auf § 328 HGB

wird verwiesen.

Dieser Bericht wurde im Original digital signiert. Er ist nur mit den zugehdrigen digitalen Signaturen guil-

tig.

Grunwald b. Minchen, den 4. August 2025

LKC Grinwald GmbH & Co. KG

W Wirtschaftsprufungsgesellschaft
WIKISUHAF 15~
PRUFUNGS-

GESELLSCHAFT Steuerberatungsgesellschaft

. ’ o Y
Hornrich

Joachim D. Heinrich Manuela Pointl
Wirtschaftsprufer Wirtschaftspruferin
QES eIDAS 04.08.2025 QES elDAS 04.08.2025
Qualifiziert elektronisch signiert Qualifiziert elektronisch signiert
Joachim Donatus Heinrich Manuela Edith Pointl
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2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen

16.301.222,25

15.025.109,63

- davon aus Steuern: EUR 132.997,55 (Vorjahr: EUR 216,71)

Anlage 1
Bilanz zum 31. Dezember 2024
Entreld GmbH (jetzt: Bayern Wohnen EntreR GmbH), Stephanskirchen
AKTIVA PASSIVA
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermdgen A. Eigenkapital
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande I. Gezeichnetes Kapital 25.000,00 25.000,00
entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte Il. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 5.804.643,40 5.668.160,37
und ahnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen
Rechten und Werten 1.00 1.00 lll. Jahresuberschuss 212,38 136.483,03
1. Sachanlagen ........ 5.829.855,78 ........ 5.829.643,40
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten . Rickstellungen
einschlieBlich der Bauten auf fremden Grundstiicken 1.753.109,83 1.811.955,83 Steuerriickstellungen 10.153.80 2.938.00
2. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung 25.233,00 31.917,00 _ Verbindlichkeiten
1.778.342,83 1.843.872.83 1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 988.136,00 1.083.192,00
lll. Finanzanlagen 2. Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen 7.120.312,93 7.208.177,86
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 595.000,00 595.000,00 3. sonstige Verbindlichkeiten 8.590.533,55 8.101.001,57

16.896.222,25 15.620.109,63

. Umlaufvermégen

I. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 0,00 6.363,90

2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 2.351.819,16 2.057.714,12

3. Forderungen gegen Gesellschafter 1.466.701,80 1.350.763,84

4. sonstige Vermogensgegenstande 38.030,27 40.293,54
3.856.551,23 3.455.135,40

Il. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 7.874.75 1.305.833,97
3.864.425,98 4.760.969,37

22.538.992,06 22.224.952 83 22.538.992,06 22.224.952,83

Keine Unterschrift, da elektronisches Exemplar
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Gewinn- und Verlustrechnung 2024

Entrel3 GmbH (jetzt: Bayern Wohnen Entrel3 GmbH), Stephanskirchen

9.

Umsatzerlose
sonstige betriebliche Ertrage
Personalaufwand

soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fir Unterstiitzung

Abschreibungen
sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrage aus Beteiligungen
- davon aus verbundenen Unternehmen: EUR 0,00 (Vorjahr: EUR
120.603,09)

Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des
Finanzanlagevermdégens

- davon aus verbundenen Unternehmen: EUR 811.737,16 (Vorjahr:

EUR 495.298,43)

Zinsen und &hnliche Aufwendungen
- davon an verbundene Unternehmen: EUR 237.778,12 (Vorjahr;
EUR 218.361,66)

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

10. Ergebnis nach Steuern

11. sonstige Steuern

12. Jahresiiberschuss

Anlage 2

2024 2023

EUR EUR
75.662,52 75.656,19
0,00 19.168,17
-198,84 -99,42
-65.530,00 -66.206,00
-55.087,11 -48.129,84
0,00 120.603,09
811.737,16 495.298,43
-754.998,63 -457.214,59
-10.826,72 -2.452,00
758,38 136.624,03
-546,00 -141,00
212,38 136.483,03

Keine Unterschrift, da elektronisches Exemplar
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Anhanqg der Entre GmbH
(jetzt: Bayern Wohnen Entrefd GmbH),

fur das Geschéaftsjahr
vom 1. Januar 2024 bis 31. Dezember 2024

Grundlagen und Methoden

Die EntreR GmbH (jetzt: Bayern Wohnen Entre GmbH) mit Sitz in Stephanskirchen ist im
Handelsregister des Amtsgerichts Traunstein unter HRB 16698 eingetragen.

Der Jahresabschluss der Gesellschaft fir das Geschéaftsjahr 2024 wurde nach den Grundsatzen der
§8 238 ff HGB, insbesondere nach den Vorschriften fur die Kapitalgesellschaften gem. 8§ 264 HGB und
den Vorschriften des GmbH-Gesetzes erstellt.

Nach den in § 267a Abs. 3 i.V.m. § 267 Abs. 1 HGB angegebenen GroRRenklassen ist die Gesellschaft
eine kleine Kapitalgesellschaft.

Von den grolRenabhéngigen Erleichterungen beziglich der Form der Darstellung wurde Gebrauch
gemacht.

Auf die Erstellung eines Lageberichts wurde aufgrund des § 264 Abs. 1 S. 4 HGB verzichtet.

Im Geschéftsjahr 2024 wurden folgende Abweichungen von im Vorjahr angewandten Darstellungs-
methoden vorgenommen:

Die Ausleihungen in Hohe von 16.301.222,25 EUR (Vj. 15.025.109,63 EUR) wurden im Vorjahr unter den
sonstigen Ausleihungen ausgewiesen und jetzt in die Ausleihungen an verbundene Unternehmen
umgegliedert. Die sonstigen Vermoégensgegenstande enthalten Forderungen gegen verbundene
Unternehmen in Héhe von 2.275.458,47 EUR (Vj. 1.743.657,31 EUR), welche im Geschéftsjahr in die
Forderungen gegen verbundene Unternehmen umgegliedert wurden. Im Vorjahr wurden
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen passiviert, welche im Berichtsjahr in die sonstigen
Verbindlichkeiten in Hohe von 142.000,00 EUR (Vj. 142.930,00 EUR) umgegliedert wurden,

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss wurde unter Annahme der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit gem. § 252
Abs. 1 Nr. 2 HGB aufgestellt.

Der Wertansatz der Sachanlagen berechnet sich aus den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten,
vermindert um planmafRige Abschreibungen. Die planméRige Abschreibung erfolgt linear in Hohe unter
Beachtung der brancheniblichen oder betriebsbedingten Nutzungsdauer. Die Bewertungsfreiheit von
geringwertigen Wirtschaftsgitern im Sinne des §6 Abs.2 EStG wurde in Anspruch genommen.
Geringwertige Wirtschaftsgiiter mit Anschaffungs- oder Herstellungskosten bis 250 EUR wurden aus
Vereinfachungsgriinden im Erwerbsjahr voll abgeschrieben. Solche mit Anschaffungs- oder
Herstellungskosten von 250,01 EUR bis 800 EUR wurden unter Bertcksichtigung der
Aufzeichnungspflicht ebenfalls voll abgeschrieben.

Die Anteile an verbundenen Unternehmen werden mit den Anschaffungskosten, bei voraussichtlich
dauernder Wertminderung abzlglich auRBerplanmaRiger Abschreibungen, bilanziert.

Die_Ausleihungen an verbundene Unternehmen werden mit dem Nominalwert angesetzt.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande werden mit ihrem Nennwert bzw. mit dem am
Bilanzstichtag beizulegenden niedrigeren Wert angesetzt.

Der Kassenbestand und die Guthaben bei Kreditinstituten werden zum Nennwert angesetzt.
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Die Steuerriickstellung wurden in der Héhe der zu erwartenden Steuernachzahlungen eingestellt.

Die Verbindlichkeiten werden zum Erfillungswert passiviert.

Angaben zur Bilanz

Die Entwicklung des Anlagevermdégens ist dem Anhang als Anlage 4 beigefligt.

Samtliche Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande habe eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr.

Verbindlichkeitenspiegel

Verbindlichkeiten, Geschéftsjahr

Restlaufzeiten zum 31.12.2024 < 1 Jahr 1 bis 5 Jahre > 5 Jahre Gesamt

a) gegentber Kreditinstituten 0,00 0,00 988.136,00 988.136,00
b) gegentiber verbundenen

Unternehmen 7.120.312,93 0,00 0,00 7.120.312,93
c) sonstige Verbindlichkeiten 272.997,55 8.317.536,00 0,00 8.590.533,55
Gesamt 7.393.310,48 8.317.536,00 988.136,00 16.698.982,48
davon durch Pfandrechte und

ahnliche Rechte gesichert

(Grundschulden) 0,00 2.000.000,00 988.136,00 2.988.136,00
Verbindlichkeiten, Vorjahr

Restlaufzeiten zum 31.12.2023 < 1 Jahr 1 bis 5 Jahre > 5 Jahre Gesamt

a) gegenuber Kreditinstituten 0,00 0,00 1.083.192,00 1.083.192,00
b) gegentber verbundenen

Unternehmen 7.208.177,86 0,00 0,00 7.208.177,86
c) sonstige Verbindlichkeiten 143.401,57 7.957.600,00 0,00 8.101.001,57
Gesamt 7.351.579,43 7.957.600,00 1.083.192,00 16.392.371,43
davon durch Pfandrechte und

ahnliche Rechte gesichert

(Grundschulden) 0,00 2.000.000,00 1.083.192,00 3.083.192,00
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Sonstige Angaben

Die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung sowie der Anhang geben nach Mafigabe der gesetzlichen
Vorschriften ein im Wesentlichen den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
wirtschaftlichen Lage.

Im Geschéaftsjahr 2024 waren durchschnittlich 0 Personen beschéatftigt.

Waéhrend des abgelaufenen Geschéftsjahres wurden die Geschéafte des Unternehmens durch folgende
Personen geflihrt:

Andreas EntreR3, Kaufmann, Gmund am Tegernsee
Martina Entref3, Kauffrau, Trostberg (bis 24. Juli 2025)

Die Geschéftsfiuhrung schlagt vor, den Jahresiberschuss des Geschéftsjahres 2024 in Hohe von
212,38 EUR mit dem Gewinnvortrag des Vorjahres zu verrechnen und auf neue Rechnung vorzutragen.

2025-08-04T14:46+02:00
Handschriftlich signiert
entress@bayern-wohnen.de

Stephanskirchen, den 4. August 2025

(Geschaftsflihrung)



Entwicklung des Anlagevermdgens

Entre GmbH (jetzt: Bayern Wohnen Entre GmbH), Stephanskirchen

Immaterielle Vermégensgegenstande

entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten

Sachanlagen

1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und
Bauten einschlie3lich der Bauten auf fremden
Grundstiicken

2. andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung

Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen

2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen

A56R4559UU
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Keine Unterschrift, da elektronisches Exemplar

Anlage 3a
ANSCHAFFUNGS- UND HERSTELLUNGSKOSTEN AUFGELAUFENE ABSCHREIBUNGEN NETTOBUCHWERTE
01.01.2024 Zugange Abgéange 31.12.2024 01.01.2024 Zugange Abgange 31.12.2024 31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

4.300,00 0,00 0,00 4.300,00 4.299,00 0,00 0,00 4.299,00 1,00 1,00
2.184.650,36 0,00 0,00 2.184.650,36 372.694,53 58.846,00 0,00 431.540,53 1.753.109,83 1.811.955,83
127.195,22 0,00 0,00 127.195,22 95.278,22 6.684,00 0,00 101.962,22 25.233,00 31.917,00
2.311.845,58 0,00 0,00 2.311.845,58 467.972,75 65.530,00 0,00 533.502,75 1.778.342,83 1.843.872,83
595.000,00 0,00 0,00 595.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 595.000,00 595.000,00
15.025.109,63 2.350.278,40 -1.074.165,78 16.301.222.25 0,00 0,00 0,00 0,00 16.301.222,25 15.025.109,63
15.620.109,63 2.350.278,40 -1.074.165,78 16.896.222.25 0,00 0,00 0,00 0,00 16.896.222,25 15.620.109,63
17.936.255,21 2.350.278,40 -1.074.165,78 19.212.367,83 472.271.75 65.530,00 0,00 537.801,75 18.674.566,08 17.463.983,46
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Entrel3 GmbH (jetzt: Bayern Wohnen Entre3 GmbH), Stephanskirchen

Prafungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der Entre3 GmbH (jetzt: Bayern Wohnen Entre3 GmbH),
Stephanskirchen, - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2024 und der Gewinn- und
Verlustrechnung fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2024 sowie
dem Anhang, einschlie3lich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden -

gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der beigefigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir
Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beach-
tung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhalt-
nissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.
Dezember 2024 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum
31. Dezember 2024.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen

gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses gefuhrt hat.

Grundlage fur das Prufungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vor-
schriften und Grundséatzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlussprifers fiur die Pri-
fung des Jahresabschlusses” unseres Bestéatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir
sind von dem Unternehmen unabhé&ngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handels-
rechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Be-
rufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als

Grundlage fur unser Prufungsurteil zum Jahresabschluss zu dienen.

Keine Unterschrift, da elektronisches Exemplar
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und daftir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchfihrung ein den tatsédchlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung als not-
wendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei
von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulati-

onen der Rechnungslegung und Vermdgensschadigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwort-
lich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiilhrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen.
Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiih-
rung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darlber hinaus sind sie da-
fur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der
Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegeben-

heiten entgegenstehen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung des Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen
oder Irrtimern ist, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prufungsurteil zum
Jahresabschluss beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafur, dass ei-
ne in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefihr-
te Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kon-
nen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als wesentlich angese-
hen, wenn verninftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf
der Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von

Adressaten beeinflussen.

Keine Unterschrift, da elektronisches Exemplar
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Wahrend der Priifung tben wir pflichtgeméales Ermessen aus und bewahren eine kritische

Grundhaltung. Darlber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahres-
abschluss aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern, planen und fihren Prifungs-
handlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unser Prifungsurteil zu dienen. Das
Risiko, dass eine aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellung
nicht aufgedeckt wird, ist hdher als das Risiko, dass eine aus Irrtiimern resultierende we-
sentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, da dolose Handlungen kollusives Zu-
sammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellun-
gen bzw. das AuBBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

erlangen wir ein Verstandnis von den fiir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den Umstéanden ange-
messen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit der internen
Kontrollen der Gesellschaft abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen lber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertre-
tern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unternehmensta-
tigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prufungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeut-
same Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit
aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im
Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind,
unser Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der
Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnachwei-
se. Zuklnftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiihren, dass die Ge-
sellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren kann.

beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt ein-
schlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéfts-
vorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deut-
schen Grundsatze ordnungsmaéaRiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen

entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Keine Unterschrift, da elektronisches Exemplar
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Wir erortern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten

Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, ein-

schlieBlich etwaiger bedeutsamer Mangel in internen Kontrollen, die wir wahrend unserer Pri-

fung feststellen.

Grinwald b. Minchen, den 4. August 2025

LKC Griunwald GmbH & Co. KG

WIRTSCHAFTS- Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Gggel{i%%ﬁsg'pr Steuerberatungsgesellschaft

Hotinrich

Joachim D. Heinrich
Wirtschaftsprufer
, QES eIDAS 04.08.2025

Qualifiziert elektronisch signiert
Joachim Donatus Heinrich

Keine Unterschrift, da elektronisches Exemplar

Manuela Pointl
Wirtschaftspriferin

QES eIDAS 04.08.2025

Qualifiziert elektronisch signiert
Manuela Edith Pointl
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A. Rechtliche Verhéltnisse

l. Handelsregister und Gesellschaftsvertrag

Die Firma der Gesellschaft lautet Entrel3 GmbH (jetzt: Bayern Wohnen Entre3 GmbH). Sie ist eingetra-
gen im Handelsregister beim Amtsgericht Traunstein unter HRB 16698. Die Eintragung ist am 23.

November 2005 erfolgt.

Sitz der Gesellschaft ist Stephanskirchen. Die Geschéftsleitung befindet sich ebenfalls an diesem Ort,
die Geschaftsanschrift lautet:

Dahlienweg 2

83071 Stephanskirchen

Es gilt der Gesellschaftsvertrag vom 13. Oktober 2005, zuletzt ge&ndert am 24. Juli 2025.

Gegenstand des Unternehmens ist laut Eintragung im Handelsregister die Verwaltung von Vermo-
gen, insbesondere Erwerb, VerdulRerung und Verwaltung von Gesellschaftsbeteiligungen und Grund-
sticken, Vermietung und Verpachtung von Grundbesitz sowie Betrieb von Ferienwohnungen und mo-
blierten Wohnen; gewerbsmaRige Vermittlung des Abschlusses von Vertrdgen uber Grundstiicke,
grundsticksgleiche Rechte, gewerbliche Raume, Wohnrdume, Darlehensvertrage oder Versicherungs-
vertrage, oder Nachweise von Gelegenheiten zum Abschluss solcher Vertrédge; Vorbereitung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben als Bauherr im eigenen Namen und auf eigene Rechnung, wobei je-
doch auch Vermdgenswerte von Erwerbern, Mietern, Pachtern oder sonstigen Nutzungsberechtigten
oder von Bewerbern um Erwerbs- oder Nutzungsrechte verwendet werden; wirtschaftliche Vorbereitung
und Durchfiihrung von Bauvorhaben im fremden Namen, fur fremde Rechnung als Baubetreuer; Errich-
tung von Gebauden fir eigene und fremde Rechnung sowie Erbringung von Bauleistungen jeder Art im

Hochbaugewerbe, Erwerb und Veraulierung von Immobilien jeder Art; Verwaltung von Immaobilien.

Das Geschéftsjahr der Gesellschaft ist das Kalenderjahr.

Keine Unterschrift, da elektronisches Exemplar
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1. Eigenkapital, Beteiligungsverhdltnisse

Das Stammkapital der Gesellschaft betragt EUR 25.000,00. Die Gesellschafter sind wie folgt beteiligt:

Betrag in
EUR %

Herr Andreas EntrelR 25.000 100,00

Das Stammkapital ist in voller Héhe eingezahilt.

M. Geschaftsfiuhrung und Vertretungsbefugnis

Als Geschéftsfuhrer sind bestellt:
3 Andreas EntrelR

. Martina, Entrel3 (bis 24. Juli 2025)
Die Bestellung von Herrn Entrel3 zum Geschéaftsfihrer wurde am 23. November 2005 in das Handelsre-
gister eingetragen. Die Bestellung von Frau Entrel3 zur Geschéftsfiihrerin wurde am 9. November 2017
in das Handelsregister eingetragen. Beiden Geschaftsfiihrern wurde Einzelvertretungsbefugnis erteilt.

Mit Beschluss vom 24. Juli 2025 wurde Frau Entrel3 als Geschéftsfuhrerin abberufen.

Einzelprokura wurde erteilt an

. Anna Swiatek, Rosenheim
Frau Swiatek wurde mit Beschluss vom 24. Juli 2025 Einzelprokura erteilt. Sie ist allein zur Vertretung

der Gesellschaft berechtigt und befugt, diese bei der Vornahme von Rechtsgeschéaften mit sich selbst

oder als Vertreter eines Dritten zu Vertreten (Befreiung von § 181 BGB).
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(\VA Gesellschafterversammlung

Auf der ordentlichen Gesellschafterversammlung am 8. August 2024 wurden die folgenden Beschlis-

se gefasst:

» Feststellung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2023

o Der Jahresliberschuss wird zusammen mit dem Gewinn des Vorjahres auf
neue Rechnung vorgetragen.

« Entlastung der Geschaftsfihrung fir das Geschaftsjahr 2023

Keine Unterschrift, da elektronisches Exemplar
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V. Wesentliche Vertrage

Als wesentlicher Vertrag ist der Liquiditatssicherungsvertrag mit letzter Ergadnzung vom 29. Dezember
2023 zu nennen. Der Vertrag sichert die Liquiditat im Unternehmensverbund durch die Gewahrung von
Darlehen. Die Laufzeit des Vertrages ist unbestimmt. Eine Riickzahlung der einzelnen Darlehen ist je-

derzeit méglich. Die Verzinsung der Darlehen erfolgt grundsétzlich mit einem Zinssatz von 4 % p.a.

Nachfolgende Gesellschaften sind Bestandteil des Liquiditatssicherungsvertrag:

e EntreR GmbH (jetzt: Bayern Wohnen Entre3 GmbH)
e Bayern Wohnen GmbH

e Bayern Wohnen Hausbau GmbH

e Bayern Wohnen Residenzen GmbH
e Bayern Wohnen SchloRpark GmbH
e Bayern Wohnen Landhaus GmbH

e Bayern Wohnen Lebensraum GmbH
e Bayern Wohnen Stadtvillen GmbH

e Bayern Wohnen Verwaltungs GmbH
e Bayern Wohnen Alpenblick GmbH

e Bayern Wohnen Parkvillen GmbH

e Bayern Wohnen Quartier am Stadtwald GmbH
e Bayern Wohnen Bauwerk GmbH

e Bayern Wohnen Domizil GmbH

e Bayern Wohnen Chiemgau GmbH

e Bayern Wohnen Stadtraum GmbH

e Bayern Wohnen Lebensstil GmbH

e Bayern Wohnen Eigenheim GmbH

e Bayern Wohnen Immobilien GmbH
e Bayern Wohnen Lebensart GmbH

e Bayern Wohnen Projektbau GmbH

e Bayern Wohnen Wohnbau GmbH

e Bayern Wohnen Lebenswert GmbH

Keine Unterschrift, da elektronisches Exemplar
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B. Steuerliche Verhéltnisse

Die Gesellschaft wird beim Finanzamt Rosenheim unter der Steuernummer 156/118/04005 gefihrt.

Bis zum Prifungszeitpunkt waren die steuerlichen Veranlagungen bis zum Jahre 2023 erfolgt.

Keine Unterschrift, da elektronisches Exemplar
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fiir

Wirtschaftspriiferinnen, Wirtschaftspriifer und
Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2024

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrége zwischen Wirtschafts-
priferinnen, Wirtschaftspriifern oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften
(im Nachstehenden zusammenfassend ,Wirtschaftsprifer* genannt) und
ihren Auftraggebern tiber Prufungen, Steuerberatung, Beratungen in wirt-
schaftlichen Angelegenheiten und sonstige Auftrége, soweit nicht etwas
anderes ausdrucklich in Textform vereinbart oder gesetzlich zwingend
vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies vereinbart ist oder
sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegenuber. Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhéltnis mit
dem Auftraggeber stehen dem Wirtschaftsprufer auch gegentber Dritten
zu.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsét-
zen ordnungsmaRiger Berufsausiibung ausgefithrt. Der Wirtschaftsprifer
tbernimmt im Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben
der Geschéftsfihrung. Der Wirtschaftspriifer ist fir die Nutzung oder
Umsetzung der Ergebnisse seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der
Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrags sach-
verstédndiger Personen zu bedienen.

(2) Die Bericksichtigung ausléndischen Rechts bedarf — auBer bei
betriebswirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen Vereinbarung in
Textform.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlie-
Renden beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflich-
tet, den Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folge-
rungen hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafur zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprifer
alle fir die Ausflthrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weite-
ren Informationen rechtzeitig Gbermittelt werden und ihm von allen Vor-
gangen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfihrung
des Auftrags von Bedeutung sein kdnnen. Dies gilt auch fur die Unterla-
gen und weiteren Informationen, Vorgénge und Umsténde, die erst wah-
rend der Tatigkeit des Wirtschaftsprifers bekannt werden. Der Auftragge-
ber wird dem Wirtschaftsprifer geeignete Auskunftspersonen benennen.
(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Voll-
standigkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen
sowie der gegebenen Auskiinfte und Erkldrungen in einer vom Wirt-
schaftspriifer formulierten Erklarung in gesetzlicher Schriftform oder einer
sonstigen vom Wirtschaftsprufer bestimmten Form zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhingigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit
der Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrdet. Dies gilt fiir die Dauer
des Auftragsverhaltnisses insbesondere fur Angebote auf Anstellung oder
Ubernahme von Organfunktionen und fur Angebote, Auftrage auf eigene
Rechnung zu Gibernehmen.

(2) Sollte die Durchfihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirt-
schafisprifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netz-
werkunternehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf
die die Unabhéngigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden
wie auf den Wirtschaftspriifer, in anderen Auftragsverhéltnissen beein-
trachtigen, ist der Wirtschaftsprifer zur auerordentlichen Kiindigung des
Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftsprifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags in gesetzlicher Schriftform oder Textform darzustelien hat, ist al-
lein diese Darstellung maflgebend. Entwirfe solcher Darstellungen sind

unverbindlich. Sofern nicht anders gesetzlich vorgesehen oder vertraglich
vereinbart, sind mindliche Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschafts-
prifers nur dann verbindlich, wenn sie in Textform bestétigt werden. Er-
klarungen und Auskinfte des Wirtschaftspriifers auRerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe berufiicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers
(Arbeitsergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Ent-
wurf oder in der Endfassung) oder die Information tiber das Tatigwerden
des Wirtschaftsprifers fiir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der
in Textform erteilten Zustimmung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der
Auftraggeber ist zur Weitergabe oder Information aufgrund eines Geset-
zes oder einer behdordlichen Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuBerungen des Wirtschaftspriifers und
die Information tber das Tatigwerden des Wirtschaftspriifers fir den Auf-
traggeber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulissig.

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Méngeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiil-
lung durch den Wirtschattspriifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw.
unberechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unméglichkeit der
Nacherfillung kann er die Vergttung mindern oder vom Vertrag zuriick-
treten; ist der Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann
der Auftraggeber wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zurlicktre-
ten, wenn die erbrachte Leistung wegen Fehlschiagens, Unterlassung,
Unzumutbarkeit oder Unméglichkeit der Nacherfillung fiir ihn ohne Inte-
resse ist. Soweit darliber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt
Nr. 9.

(2) Ein Nacherflilungsanspruch aus Abs. 1 muss vom Auftraggeber un-
verzuglich in Textform geltend gemacht werden. Nacherfillungsansprii-
che nach Abs. 1, die nicht auf einer vorsitzlichen Handlung beruhen, ver-
jahren nach Ablauf eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.
(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehier, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten
und dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom
Wirtschaitspriifer auch Dritten gegentiber berichtigt werden. Unrichtigkei-
ten, die geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers
enthaltene Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRe-
rung auch Dritten gegeniber zurtickzunehmen. In den vorgenannten Fal-
len ist der Auftraggeber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach Malgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1
HGB, § 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Uiber Tatsachen und Umstan-
de, die ihm bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden,
Stillschweigen zu bewahren, es sei denn, dass der Aufiraggeber ihn von
dieser Schweigepfiicht entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezo-
genen Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Da-
tenschutz beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers,
insbesondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen
Haftungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrénkung des
§ 323 Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrénkung Anwendung
findet noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrinkung besteht, ist der
Anspruch des Auftraggebers aus dem zwischen ihm und dem Wirtschafts-
prifer bestehenden Vertragsverhélitnis auf Ersatz eines fahrlassig verur-
sachten Schadens, mit Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von
Leben, Kérper und Gesundheit sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht
des Herstellers nach § 1 ProdHaftG begriinden, gemaf § 54a Abs. 1
Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt. Gleiches gilt fiir Anspriiche, die Dritte
aus oder im Zusammenhang mit dem Vertragsverhéltnis gegeniiber dem
Wirtschaftsprifer geltend machen.
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(3) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer be-
stehenden Vertragsverhalinis Anspriiche aus einer fahrléssigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hichstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.

(4) Der Héchstbetrag nach Abs. 2 bezieht sich auf einen einzelnen Scha-
densfall. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziglich eines aus mehreren
Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben. Der ein-
zelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflichtverletzung ohne
Rticksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren aufeinanderfol-
genden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher oder
gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als einheitliche
Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten miteinander in
rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In diesem Fall
kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in Anspruch ge-
nommen werden.

(5) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der in Textform erklarten Ablehnung der Ersatzleistung Klage
erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies
gilt nicht fiir Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zu-
riickzufiihren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kor-
per oder Gesundheit sowie bei Schiéden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers
nach § 1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung gel-
tend zu machen, bleibt unberihrt.

(6) § 323 HGB bleibt von den Regelungen in Abs. 2 bis 5 unberiihrt.

10. Erginzende Bestimmungen fiir Priifungsauftréige

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftsprifer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.
Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestétigungsvermerk nicht erteilt, so ist
ein Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefihrte Priifung im
Lagebericht oder an anderer fir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit
in gesetzlicher Schriftform erteilter Einwilligung des Wirtschaftsprifers und
mit dem von ihm genehmigten Wortlaut zuldssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschafispriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf finf Berichtsausfertigungen. Weite-
re Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergénzende Bestimmungen fir Hilfeleistung in Steuersachen
(1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftrag-
geber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und
vollsténdig zugrunde zu legen; dies gilt auch fur Buchfiihrungsauftrége. Er
hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm festgestellte wesentliche Unrichtig-
keiten hinzuweisen.
(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprufer hierzu
ausdriicklich den Auftrag iibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftrag-
geber dem Wirtschaftsprifer alle fur die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.
(3) Mangels einer anderweitigen Vereinbarung in Textform umfasst die lau-
fende Steuerberatung foigende, in die Vertragsdauer fallenden Tétigkeiten:
a) Ausarbeitung und elektronische Ubermittiung der Jahressteuererklarun-
gen, einschlieBlich E-Bilanzen, fur die Einkommensteuer, Kérperschaft-
steuer und Gewerbesteuer, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschliisse und sonstiger fur die Besteuerung
erforderlichen Aufstellungen und Nachweise
b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
c) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b} genannten Erklarungen und Bescheiden
d) Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern
e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.
Der Wirtschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentiiche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.
(4) Erhalt der Wirtschaftsprufer fir die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger Vereinbarungen in Text-
form die unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert
zu honorieren.

(5) Sofern der Wirtschaftsprifer auch Steuerberater ist und die Steuer-

beratervergiitungsverordnung fiir die Bemessung der Verglitung anzuwen-

den ist, kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergltung in

Textform vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kor-

perschaftsteuer, Gewerbesteuer und Einheitsbewertung sowie aller Fragen

der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf

Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer und Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlungen, Kapitalerhdhung und -herabsetzung, Sanierung,
Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverdulterung,
Liquidation und dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Erfullung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als

zusé#tzliche Tatigkeit Gbernommen wird, gehdrt dazu nicht die Uberpriifung

etwaiger besonderer buchméRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob

alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergunstigungen

wahrgenommen worden sind. Eine Gewahr fur die vollstdndige Erfassung

der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht lber-

nommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunika-
tion per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen
stellt, wie etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den
Wirtschaftspriifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Gebihren- oder Honorarforde-
rung Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zu-
satzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschusse auf Vergitung und
Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vol-
len Befriedigung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber
haften als Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Vergiitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zulassig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftspriifer ist nicht bersit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbei-
legungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht
Fur den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.
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