Tageslichtverwohnt
3 Zimmer im 1. OG

Wohnungstyp:

Etage:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Balkon:
Personenaufzug:
Objektzustand:

Heizungsart:

Wesentliche Energietréger:

Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:
Energieausweistyp:
Haustyp:

Stufenloser Zugang:
Stellplatz:

Etagenwohnung
1. 0G

2

1

Ja

Ja

Gepflegt

FuBbodenheizung,
Zentralheizung

Pellets

65,30 kWh/(m?*a)

B

Bedarfsausweis
KfW 55

Ja

2 TG-Stellplatze inkl.

Ottobrunner StraBBe
85649 Brunnthal (Faistenhaar)

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 87,22 m2
Kaufpreis: 590.000,00 EUR

provisionsfrei
Objekt-Nr.: W 04

lhr Ansprechpartner:

Bayern Wohnen Verwaltungs GmbH
Frau Christine Hiils

E-Mail: zuhause@bayern-wohnen.de
Tel: 08031 35081 70

Web: www.bayern-wohnen.de

Vermietet Ja
Mieteinnahmen pro Monat: 1.820,00 EUR netto

I I I I BAYERNWOHNEN



Tageslichtverwohnt 3 zimmer im 1. 0G

Ottobrunner StraBe
85649 Brunnthal (Faistenhaar)

3,00
87,22 m?

Zimmer:
Wohnflache ca.:
Kaufpreis:

OBJEKTBESCHREIBUNG

590.000,00 EUR

I I I I BAYERNWOHNEN

LAGE

Tageslichtverwohnt - sind diese 87,22 m2 Wohnf lache, verteilt
auf 3-Zimmer im 1. OG mit sonnigem Westbalkon.

Der gut geschnittene Grundriss, der in wirklich jedem Raum das
Tageslicht einfangt, wird Sie gleich mehrfach begeistern — und
das von der Eingangstuire weg:

;) gerdumiges Entree mit Abstelle

:) modernes Tageslicht-Duschbad mit bodengleicher Dusche,
Glasduschabtrennung und Handtuchheizkdrper

;) offenes Wohnen mit vorgelagertem, sonnigem Westbalkon

;) attraktiv geschnitte Kliche mit Speisekammer und eigenem
Balkonzugang

;) 3-fach verglaste Fenster mit elektrisch gesteuerten Raffstoren
bzw. Rollladen

;) ruhiges Schlafzimmer

;) zweite zusatzliche Abstellkammer im Flur

;) eigenes Kellerabteil

Zur Wohnung gehéren 2 TG-Stellplatze in einem Multiparksys-

tem, jeweils mit E-Mobilitat vorgertstet. Die Stellplatze sind im
Kaufpreis enthalten.

AUSSTATTUNG

Das dorfliche Faistenhaar gehoért zur Gemeinde Brunnthal im
Munchner Stden.

Umgeben vom GrlUn im Deisenhofener bzw. Hofoldinger Forst
bietet die Gemeinde ein intaktes Lebensumfeld mit Kindergar-
ten, Kinderhaus, diversen Spielplatzen, der nahen Grundschule
in Brunnthal oder der Sportanlage des TSV Hofolding, nur weni-
ge Meter entfernt.

Einkaufsmoglichkeiten beim Discounter um die Ecke oder auf
dem Brunnthaler Wochenmarkt machen das Wohnen in Faisten-
haar perfekt.

Unser Grundstlck liegt in Sichtweite zur barocken Dorfkirche St.
Peter und Paul und grenzt u.a. an einen Bauernhof.

Nur wenige FuBminuten sind es zur Bushaltestelle; von hier fah-
ren die Buslinien 244 Richtung Sauerlach bzw. 216 Richtung
Hohenkirchen- Siegertsbrunn und damit auch zum dortigen
S-Bahnhof. Rund 3 Minuten brauchen Sie mit dem Auto zum
néchstg elegenen S-Bahnhof in DUrrnhaar (S7).

Die Autobahnauffahrt zur A8, Anschlussstelle Hofoldinger Forst,
liegt weniger als 3 km entfernt.

SONSTIGES

+ Bad mit Fenster und Dusche

+ Balkon

+ offene Kiche

+ Eichen-Parkettboden in Landhausdielenoptik
+ Feinsteinzeugfliesen 30 x 60 cm

+ FuBbodenheizung mit Einzelraum regelung

+ Kunststofffenster wei3 mit 3-fach-Verglasung
+ elektrisch gesteuerte Rollldaden / Raffstore

+ kontrollierte WohnraumlUftung

+ Waschraum im Keller

+ Aufzug

+ schwellenfreier Zugang

+ Kalkschutzanlage

+ Ziegelbauweise mit Kf\W-Standard 55 EE

Die Wohnung ist gut vermietet an eine junge Familie fir monat-
lich 1.820,00 netto inkl. Stellplatze.
Erstbezug war im Sommer 2024.

Zum Schutz der Privatsphére der Mieter wurden Bilder mit
Einrichtungsvorschléagen verwendet.

Besichtigungen sind nach vorheriger Absprache mit den Mietern
maoglich.

Bitte melden Sie sich jederzeit gerne!

lhr Kontakt:

Christine Huls

Telefon 08031 35081 70
zuhause@bayern-wohnen.de
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offener Wohnbereich Kuchenimpressionen

Einrichtungsbeispiel Schlafen

Alles fiir das Kind
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Modernes Bad mit Glasdusche Hausansicht

Das dorfliche Faistenhaar
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SCHLAFEN

BALKON

SPEISE ABSTELLE 2

WOHNEN \ KOCHEN \ ESSEN

:




