
3-Zimmer EG-Wohnung                                                                       
hell, großzügig, vermietet an nette Menschen!

Ottobrunner Straße               Ottobrunner Straße               

85649 Brunnthal (Faistenhaar)

Zimmer: 3,00

Wohnfläche ca.: 88,49 m²

Kaufpreis: 575.000,00 EUR 
provisionsfrei

Objekt-Nr.: W 01

Ihr Ansprechpartner:

Bayern Wohnen Verwaltungs GmbH

Frau Christine Hüls

E-Mail: zuhause@bayern-wohnen.de

Tel: 08031 35081 70

Web: www.bayern-wohnen.de

Vermietet Ja

Mieteinnahmen pro Monat:  1.760,00 EUR netto 

Wohnungstyp: Terrassenwohung

Etage: Erdgeschoss

Schlafzimmer: 2

Badezimmer: 1

Personenaufzug: Ja

Objektzustand: Gepflegt 

Heizungsart: 
Fußbodenheizung, 
Zentralheizung

Wesentliche Energieträger: Pellets

Endenergiebedarf: 65,30 kWh/(m²*a)

Energieeffizienzklasse: B

Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Haustyp: KfW 55

Stufenloser Zugang: Ja

Stellplatz: 2 TG-Stellplätze inkl.
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OBJEKTBESCHREIBUNG

SONSTIGES

Faistenhaar gehört zur Gemeinde Brunnthal im Münchner Sü-
den und verspricht „Entschleunigung“! Die charmante ländliche 
Landschaft Oberbayerns lädt ein zur Naherholung und Freizeit-
gestaltung auf vielfältige Weise.

Umgeben vom Grün im Deisenhofener bzw. Hofoldinger Forst 
bietet die Gemeinde ein intaktes Lebensumfeld mit Kindergar-
ten, Kinderhaus, diversen Spielplätzen, der nahen Grundschule 
in Brunnthal oder der Sportanlage des TSV Hofolding, nur weni-
ge Meter entfernt. 

Einkaufsmöglichkeiten beim Discounter um die Ecke oder auf 
dem Brunnthaler Wochenmarkt machen das Wohnen in Faisten-
haar perfekt.

Unser Grundstück liegt in Sichtweite zur barocken Dorfkirche St. 
Peter und Paul und grenzt u.a. an einen Bauernhof.

In nur wenigen Minuten erreichen Sie die Auffahrt zur Autobahn 
A8 und sind somit schnell in alle Richtungen unterwegs. Zum 
Flughafen München sind es etwa 40 Minuten mit dem Auto. 
Auch mit Bus und S-Bahn haben Sie gute Anbindungsmöglich-
keiten, besonders Richtung München-Innenstadt. 

Fußläufig ist die Bushaltestelle erreichbar. Von hier fahren die 
Buslinien 244 Richtung Sauerlach bzw. 216 Richtung Höhen-
kirchen-Siegertsbrunnund damit auch zum dortigen S-Bahnhof.

Rund 3 Minuten brauchen Sie mit dem Auto zum nächstgelegenen 
S-Bahnhof in Dürrnhaar (S7).

LAGE

Geräumig, hell und wertig ausgestattet ist diese neuwertige 
3-Zimmer-Wohnung, die sich auf 88,49 m² Wohnfläche im Erd-
geschoss verteilt. Erstbezug war im Sommer 2024.

Einladend groß der Eingang mit zusätzlicher Abstelle für alles 
was weg soll, damit schon beim Eintreten ein angenehmes 
Wohngefühl entsteht. Dazu trägt sicher auch das fußwarme 
Echtholzparkett in Landhausdielenoptik bei, das sich durch die 
gesamte Wohnung zieht. 

Mit zwei bodentief verglasten Doppeltüren auf die vorgelagerte 
Westterrasse (inkl. elektrisch gesteuerten Raffstoren) zeigt sich 
das offene Wohnkonzept auch an trüben Tagen von seiner lich-
ten Seite und holt das Draußen nach Drinnen! Für angenehme 
Ruhe sorgt die Dreifachverglasung.

Ums Eck, und damit etwas separiert, wartet der Kochbereich 
mit angegliederter Speisekammer. Ein schöner Platz für eine at-
traktive Küche.

Ruhig und kühl liegt das Eltern-Schlafzimmer am Ende des Flu-
res, daneben das Kinder-/ Arbeits-/ Gäste-Zimmer auf der Mor-
gensonnenseite. Noch mehr Stauraum bietet eine weitere Ab-
stellkammer im Flur.

Das moderne Tageslichtbad mit Markenausstattung bietet Platz 
für schicke Badschränke. Sie duschen bodeneben mit einer 
komfortablen Glas-Duschabtrennung.

Die Waschmaschine findet ihren eigenen Platz in einem, eige-
nen Raum im UG und selbstverständlich wartet dort auch ein 
eigenes Kellerabteil. Zur Wohnung gehören zwei TG-Stellplätze 
in einem Multiparksystem, beide vorgerüstet für E-Mobilität. Die 
Stellplätze sind im Preis enthalten.

+ Bad mit Fenster und Dusche
+ Terrasse, Gartenanteil
+ offene Küche
+ Eichen-Parkettboden in Landhausdielenoptik
+ Feinsteinzeugfliesen 30 × 60 cm
+ Fußbodenheizung mit Einzelraumregelung
+ Kunststofffenster weiß mit 3-fach-Verglasung
+ elektrisch gesteuerte Rollläden / Raffstore
+ kontrollierte Wohnraumlüftung
+ Waschraum im Keller
+ Aufzug
+ schwellenfreier Zugang
+ Kalkschutzanlage
+ Ziegelbauweise mit KfW-Standard 55 EE

AUSSTATTUNG

Die Wohnung ist gut vermietet an ein zuverlässiges Ehepaar für 
monatlich 1.760,00 netto inkl. Stellplätze. 

Zum Schutz der Privatsphäre der Mieter wurden Bilder vom un-
möblierten Zustand der Wohnung verwendet.
Besichtigungen sind nach vorheriger Absprache mit den Mietern 
möglich.
Bitte melden Sie sich jederzeit gerne!

Ihr Kontakt:
Christine Hüls
Telefon 08031 35081 70
zuhause@bayern-wohnen.de



Ein erster Blick

offener Küchenbereich

Badezimmer mit Tageslicht

geschützte Westterrasse
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